Der Insider-Report des freien Kapitalmarktes fiir Anlageberater, Banken, Initiatoren und Anleger

DUSSELDORF - BERLIN - ZURICH - NEW YORK - VADUZ

DCM: Indien 1-Fonds setzt Anlegertraume um!

"Wenn es einen Ort gibt, wo alle Tridume seit den ersten Tagen, da der Mensch zu triumen begann, eine Heimat gefunden
haben, dann ist es Indien.” Ein Aphorismus, der von einem Investor stammen konnte, der soeben die unendlich
erscheinenden Chancen entdeckt hat, die sich in Indien derzeit erdffnen. Doch weit gefehlt, der Autor ist
Romain Rolland, der vermutlich kaum eigene geschaftliche Gesichtspunkte vor rund 100 Jahren vor Au-
gen hatte, als er den damals noch unter britischer Kolonialherrschaft stehenden siidasiatischen Staat
mit seinen Worten beschrieb. Sicher ist jedenfalls, dafS der franzdsische Literaturnobelpreistrager Rolland
schon damals in Indien ein Land, eine Kultur und ein Leben vorfand, so wie er es sich zuvor nicht einmal

; ertraumt hatte. Wie zeitlos, gar aktueller denn je die Perspektive Indiens als aufstre-
S bende Wirtschaftsnation nach einem wahren Dornrdschenschlaf als armes Entwick-
b amnomnemniae| lungsland nun ist, zeigen einige wenige Eckdaten: ++ Indien hat derzeit rund
1,14 Mrd. Einwohner und wird bis 2030 mit geschatzten 1,5 Mrd. Menschen das bevilkerungsreichste
Land der Welt sein ++ Das Durchschnittsalter der Einwohner liegt aktuell bei 25 Jahren ++ Die kauf-
kraftige Mittelschicht liegt bei 300 Mio. Einwohnern und wachst um 10 % jahrlich ++ Die Anzahl der
Akademiker liegt bereits bei rund 50 Mio. und ist weiter stark steigend ++ Bis 2030 werden jahrlich rund
10 Mio. neue Wohneinheiten benétigt, aktuell belduft sich der Bedarf sogar auf ca. 20 Mio. neuer Woh-
nungen.

Zahlen, die den Wandel und das weitere Potential Indiens allenfalls erahnen lassen und die in
den wirtschaftpolitischen Reformen der 80er Jahre bis hin zur Offnung des Marktes fiir Auslands-
investoren im Jahr 2005 ihren Ursprung haben. In der Weise, wie in den nachsten Jahrzehnten der
indische Markt neue Wohn- und gewerbliche Immobilien benétigt, miissen diese heute vorausschau-
end konzipiert und den nachgefragten Bediirfnissen gerecht gebaut werden. Die Miinchener
DCM AG erméglicht Privatanlegern mit ihrer neuen Beteiligung DCM GmbH &. Co. Indien 1 KG
den Einstieg ins indische Immobiliengeschaft. Welches Konzept steht hinter dieser Investition?

++ Die Beteiligungsgesellschaft investiert mittelbar {iber die DCM India 1 Ltd. am Zielfonds Saffron In-
dia Real Estate Fund I, einer Kapitalgesell- -
schaft mit Sitz auf Mauritius, dessen Gesamt- ez L )

~\

~\

i it i i - i Initiator und Vertrieb DCM Deutsche Capital Management AG,
Iinvestitionen bei ca. 10. 1S . >
500 Mio. US-$ liegen. Erster institutioneller Mnchen, Hopfenstraie 6, 80335 Minchen
Investor dieses Zielfonds ist die Standard Life | Beteiligungsgesellschaft DCM GmbH & Co. Indien 1 KG

e . leiche Anschrift
Assurance Company. Der britische Versicherer © )
b eteiligt sich mit 75 Mio. US-$ am Saffron Real Treuhandkommanditist Litkemeyer Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,

RomanstraBe 38, 80639 Miinchen

Estate Fund I. Gegenstand dieses Fonds ist die

. . cpe Investition In einen indischen Immobilien-Projektent-
Erzielung von Gewinnen durch Investitionen . N

. . . wicklungsfonds zusammen mit institutio-
am indischen Immobilienmarkt ++ Gemanagt nellen Investoren
wird der Fonds von der Saffron Capital

X o ., . C Partner Saffron Capital Advisors Ltd. in Kooperation
Advisors Ltd., die fiir die "Identifikation, Bewer- mit Jones Lang LaSalle Meghraj
tung, Erwerb, Verwgltung und Uberwachu?ag der Eigenkapital 50 Mio. US-$ zzgl. 5 % Agio
D urchfu h rungsowie Verauﬁ erungoon PTO] ektenund Mindestbeteiligung 15.000 US-$ bzw. ca. 10.000 € zzgl. 5 % Agio

etwaigen Reinvestitionenvon Verduflerungserlosen”
zustandig ist. Saffron gehort zu den fithrenden
unabhdngigen Immobilienfonds-Managern in

Laufzeit der Vermdégensanlage|8 Jahre

kZielrendite 15 % p. a. (IRR)
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Indien und hat fiir den Vorgéangerfonds bereits rund 170 Mio. US-$ in zentrale Projekte in indischen
Grofsstadten investiert. Projektpartner bei der Auswahl des Immobilienportfolios ist Jones Lang LaSalle
Meghraj (JLLM), eine indische Niederlassung des borsennotierten und weltweit tatigen Immobilien-
dienstleisters. JLLM ist in Indien mit 3.300 Mitarbeitern und einer verwalteten Immobilienfldche von

4 Mio. qm der grofste Immobiliendienstleister des Landes, so dafs durch diese strategische Partnerschaft
zwischen Saffron und JLLM neben dem unerlafilichen Spezial-Know-how auch sehr hohe Marktkennt-
nisse vor Ort zur Verfligung stehen ++ Die Objektauswabhl fiir die Zielinvestitionen ist in einem Gesamtvo-
lumen von ca. 400 Mio. US-$ bereits vorverhandelt. Unmittelbar steht der Erwerb eines Einkaufszentrums
in Mumbai, Thane sowie Biiroimmobilien in Mumbai, Bandra Kurla bevor ++ Die angestrebte Rendite
des Zielfonds betragt mindestens 20 % p. a. (IRR) nach Steuern. Die Beteiligungsgesellschaft, die ihre
Anteile innerhalb von acht Jahren am Zielfonds, soweit dieser dann noch Objekte halt, wieder verkaufen
mochte, strebt fiir die deutschen Investoren eine Zielrendite von 15 % p. a. (IRR) bei einem Gesamt-
riickflufd von 197 % bezogen auf das eingezahlte Kapital an, so dafs hohe Investitionsanreize hier bestehen.

'k-mi' 28/08, S. 2

Wieso das DCM-Management den Schritt nach Asien wagt, nachdem dieser Anbieter allein unter der
Agide seines Vorstandsvorsitzenden Claus Hermuth seit 2001 {iber 1,35 Mrd. € erfolgreich in deutsche
Immobilien investierte und hierbei die prognostizierten kumulierten Ausschiittungen und Tilgungen
in seinen Fondsgesellschaften plangemafs erfiillen konnte (Leistungsbilanzstand: 2006), erklart
uns hierzu der DCM-Chef: “Gemeinsam mit dem Londoner Investment Team von Jones Lang LaSalle ha-
benwir Investitionsmoglichkeiten in verschiedenen Lindern gepriift. Im Ergebnis waren wir von den grofSarti-
gen Chancen iiberzeugt, die sich aus dem rasanten Wirtschaftswachstum Indiens, der weltgrofSten Demokra-
tie, ergeben. Wir waren und sind begeistert von der hohen Qualitit der Projekte unserer indischen Partner und
deren engen Beziehungen zu fiihrenden indischen Projektentwicklern. Dawir uns alsomit 'Land und Leuten’
auflerordentlich wohlfiihlen, wollen wir mit unserem Fonds auch gerne deutschen Anlegern den Zugang zu die-
sem chancenreichen Markt erdffnen.” Hermuth und sein Team scheinen mit ihrem Indien-Konzept auf
dem besten Wege zu sein, die Anlegertraume von hohen Kapitalriickfliissen in die Realitdt umzu-
setzen. Der indische Traum, den Romain Rolland in diesem Land erlebte, erreicht nun auch deut-
sche Investoren!

'k-mi'-Fazit: Der DCM Indien 1 ermdglicht Privatanlegern den Zugang zu einem sehr vielfaltigen Immo-
bilienportfolio, das von Experten vor Ort in einem aufstrebenden Zukunftsmarkt zusammengestellt wird.
Durch die breite Projektdiversifizierung in einem prosperierenden Wachstumsland stehen den grundsatz-
lichen unternehmerischen Risiken dieses Angebotes entsprechend hohe Renditechancen gegeniiber, so
daf’ diese Beteiligung eine sinnvolle Portfoliobeimischung darstellt.

Auszug aus 'k-mi' 28/08 vom 11.07.2008
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